Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Amet
Endla 10A, Tallinn 10122

info@ttja.ee
Allkirjastatud ja esitatud 31.01.2024.a.

SAAREMAA ROHEENERGIA OU MERETUULEPARGI
HOONESTUSLOA TAOTLUS

Saaremaa Roheenergia OU esitas (registrikood 16458346) esitas 13.09.2023.a. hoonestusloa
taotluse avaliku veekogu koormamiseks meretuulepargiga. Tarbijakaitse ja Tehnilise Jéarelevalve
Ameti (TTJA) 04.10.2024.a. kirjas (16-7/22-12710-005) margitakse jargmist:

1. TTJA on oma varasemate otsustega keeldunud hoonestusloa menetluse algatamisest
Saaremaa Roheenergia OU poolt 13.09.2023.a. esitatud hoonestusloa taotluse alusel
avaliku veekogu alal, mis kattus Saare 2.1. ja Saare 2.2. aladega. Eeltoodust tulenevalt
palub TTJA muuta 13.09.2023.a. taotlusega hdlmatud ala selliselt, et sellest oleks vélja
arvatud Saare 2.1. ja Saare 2.2. kattuvad alad.

2. TTJA palub muuta 13.09.2023.a. taotlusega hélmatud ala selliselt, et sellest oleks vélja
arvatud laevatee koridorid.

3. TTJA palub muuta 13.09.2023.a. taotlusega jolmatud ala selliselt, et sellest oleks vélja
arvatud Saare 6 kattuv ala.

4. TTJA palub arvestada 2 km laiuse puhveralaga.

5. TTJA palub lisada EhS § 113° 1g 2 toodud aspektide hindamiseks asjakohane teave.

Lahtuvalt eeltoodust lisab Saaremaa Roheenergia OU vajalikud muudatused ja taiendused
13.09.2023.a. esitatud taotluse teksti jargnevalt:

Saaremaa Roheenergia OU soovib rajada Saaremaast laiande jadvale merealale meretuulepargi
koos selle juurde kuuluva alajaama ning muu vajaliku taristuga. Ké&esoleva hoonestusloa
taotlusega ei Vvélistata rajatava meretuulepargi juures hilisemalt vesiniku tootmist voi
kdrvaltegevusena vesiviljelusega tegelemist, kuid hoonestusloa esitamise hetkel on peamiseks
eesmargiks siiski meretuulepargi rajamine.

Ehitusseadustiku (EhS) § 113! Ig 1 kohaselt on hoonestusluba téhtajaline digus koormata avaliku
veekogu piiritletud ala selle pGhjaga pusivalt Ghendatud ehitisega, mis ei ole pusivalt Gihendatud
kaldaga. Hoonestusloa taotlus, mis esitatakse padevale asutusele, peab EhS § 1133 Ig 2 kohaselt
sisaldama jargmisi andmeid:

ehitise kasutamise otstarve;

ehitise maksimaalne kdrgus ja suigavus ning muud olulised tehnilised andmed;

ehitiste arv koormataval alal ning ehitistealune pindala;

avaliku veekogu koormatava ala koordinaadid ja koormatava ala suurus;

avaliku veekogu elektrijaamaga koormamise puhul elektrijaama potentsiaalne véimsus ja
pdhivorguettevatja tehnilised tingimused pdhivdrguga liitumise kohta, vélja arvatud juhul,
kui hoonestusloa taotlejaks on pohivorguettevotja;
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6. esialgne nimekiri kavandatud uuringutest, mida hoonestusloa taotleja kavatseb

hoonestusloa andmise otsustamiseks teha;

hoonestusloa taotletav kestus;

ari- ja mittetulundusiihingu puhul Kinnitus, et &riregistrile vdi mittetulundustihingute ja

sihtasutuste registrile esitatud andmed &rithingu osanike vOi aktsiondride,

mittetulundusuhingu liikmete ning tegelike kasusaajate kohta on tdielikud ja tdesed:;

9. teave nende finantsallikate kohta, millega plaanitakse rahastada hoonestusloa objektiks
oleva ehitise valmimist ja hilisemat kasutamist;

10. paddeva asutuse ndudmisel muud asjakohased hoonestusloa taotlemisega seonduvad
andmed ja dokumendid.
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Tulenevalt eeltoodust tervikuna esitab Saaremaa Roheenergia OU kéesolevaga meretuulepargi
hoonestusloa taotluse alljargnevalt:

1. Ehitise kasutamise otstarve

Saaremaa Roheenergia OU soovib rajada meretuulepargi koos selle juurde kuuluva alajaama ning
muu vajaliku taristuga. Meretuulepark koosneks kuni 14 tuulikust ja Ghest alajaamast.

2. Ehitise maksimaalne kdrgus ja stigavus ning muud olulised tehnilised andmed

Saaremaa Roheenergia OU soovib kasutada meretuulepargis tuulikuid tipukdrgusega kuni 310m.
Kuigi k&esoleva taotluse hetkel on meretuuleparkides kasutatavate tuulikute maksimaalne
tipukdrgus kuni 250m, peab antud juhul arvestama hoonestuslubade menetlemiseks kuluvat aega
ning tehnoloogia arengut selle aja jooskul. Tuuliku torni kdrgus oleks kuni 170m ja rootori
diameeter kuni 280m. Tuuliku tidp ja muud tehnilised andmed selguvad projekti realiseerimise
kéigus, kuivord tehnoloogia on pidevas arengus ja muutumises. Eelduslikult kasutatakse tuulikute
ehitamisel vaivundamente, kuid tulenevalt uuringutest voib vundamendi tldp muutuda (st.
vundamendi valik sbltub merepdhja ja geoloogia uuringutest ning ettendhtud normatiividest).
Eeltoodust tulenevalt pole vélistatud gravitatsioonilise vundamendi v6i ujuva alamkonstruktsiooni
kasutamine. Ehitise suigavus merepOhja setetes oleks kuni 35m. Arvestades vee sligavust, oleks
ehitise siigavus merepinnalt kuni 65m.

Meretuuleparki rajatakse tuulepargi sisene kaablite slisteem, mis ihendatakse merel paiknevasse
alajaama. Toodetav elekter suunatakse elektrivdrku labi rajatava kaablitrassi (margitud punase
joonega) vastavalt allpool olevale joonisele ning lahtuvalt Elering AS-i poolt véljastatud
tehnilistele tingimustele (olid lisatud esialgsele taotlusele).
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3. Ehitiste arv koormataval alal ning ehitiste alune pindala

Rajatav meretuulepark koosneks kuni 14 tuulikust ja Uhest alajaamast. Tuulikute omavaheline
kaugus oleks vdhemalt 1 km. Tuulikute tdpne arv ja nende paigutus selgub uuringute kéigus. Iga
tuuliku vundament on ca’ 140m? 14 tuuliku echitisealune pindala on ca’ 1960m2 Ka
meretuulepargi toimimiseks vajalik alajaam rajatakse vaivundamendile. Alajaama ehitisealune
pindala oleks 140m2. Oluline on siinjuures selgitada, et nii tuulikute kui ka alajaama vundamendi
valik soltub merepdhja ja- geoloogia uuringutest. Eeltoodust tulenevalt vdivad eelnimetatud
néitajad ajas monevorra muutuda.

4. Avaliku veekogu koormatava ala koordinaadid ja koormatava ala suurus

Koormatava ala suurus on 29km? ehk 29 000 000m?2.
Avaliku veekogu koormatava ala koordinaadid on:
POhi:  X: 6458206 Y: 338982

Lduna: X: 6452134 Y:341584

Lads: X:6450815 Y:335341

Avaliku veekogu koormatava ala puhverala koordinaadid on:

Pohi: valine X: 6458206 Y:338982; sisemine X: 6457011 Y: 339495
Louna: valine X: 6452134 Y: 341584; sisemine X: 6453069 Y: 341183
Laas: valine  X: 6450815 Y:335341; sisemine X: 6452220 Y: 337153



Saaremaa Roheenergia OU on teadlik, et kahe meretuulepargi vahele peab jiaama 2 km laiune
puhverala. Saaremaa Roheenrgia OU leiab, et puhverala hoidmise kohustus on piirnevate
meretuuleparkide puhul vdrdse iseloomuga. Saare 2.1. ja Saare 2.2. alade enapakkumise ajal oli
koikidele asjaomastele isikutele teada, et Saare Roheenergia OU on eelnimetatud aladega
kilgnevale alale esitanud hoonestusloa taotluse meretuulepargi rajamiseks. Seet6ttu leiab Saare
Roheenergia OU, et Saare 2.1. ja Saare 2.2. alal tuleb hoida 1 km laiust puhverala ja Saare
Roheenergia OU peab omakorda hoidma taotletaval ala 1 km laiust puhverala. Kui TTJA
télgendab seda kohustust teisiti, siis palub Saare Roheenergia OU seda tdlgendust selgitada ning
pbhjendustest séltuvalt on Saaremaa Roheenergia OU valmis puhverala laiendama. Saare
Roheenergia OU margib, et puhverala suurendamisel muutub kavandatavate tuulikute arv.

5. Avaliku veekogu elektrijaamaga koormamise puhul elektrijaama potentsiaalne véimsus
ja pOhivorguettevitja tehnilised tingimused pohivérguga liitumise kohta, vélja arvatud
juhul, kui hoonestusloa taotlejaks on pdhivorguettevotja

Iga paigaldatava tuuliku nimivdimsus on eeldatavalt 15 MW. Elektrijaama potentsiaalne vdimsus
on kuni 210MW.
Elering AS-i poolt véljastatud tehnilised tingimused olid lisatud esialgsele hoonestusloa taotlusele.

6. Esialgne nimekiri kavandatud uuringutest, mida hoonestusloa taotleja kavatseb
hoonestusloa andmise otsustamiseks teha

Esialgne nimekiri kavandatavatest uuringutest:

- Merep0hja elustiku uuring;

- Merepdhja elupaikade uuring;

- Merepdhja ehitusgeoloogiline uuring;

- Mere pOhjasetete uuring;

- Mereimetajate uuring;

- Kalastiku uuring;

- Linnustiku uuring;

- Nahkhiirte uuring;

- Visuaalse mdju uuring;

- Merevee kvaliteedi uuring;

- Sotsiaalmajandusliku md&ju uuring;

- Navigatsiooniriski analts.
Tegemist pole téieliku loeteluga, kuivord see sdltub olulisel mééaral ka asjaomaste ministeeriumide
ja ametite poolt ndutavast. Saaremaa Roheenergia OU on valmis tegema ka koiki teisi uuringuid,
mida asjaomased ametid ja asutused nduavad.

7. Hoonestusloa taotletav kestus

Saaremaa Roheenergia OU taotleb hoonestusluba 50 aastaks.

8. Kinnitus, et ariregistrile esitatud andmed &ritihingu osanike ning tegelike kasusaajate
kohta on téielikud ja tGesed



Saaremaa Roheenergia OU juhatus kinnitab oma allkirjaga kaesoleval hoonestusloa taotlusel, et
ariregistrile esitatud andmed &ritihingu osanike ning tegelike kasusaajate kohta on tdielikud ja
tdesed.

9. Teave nende finantsallikate kohta, millega plaanitakse rahastada hoonestusloa objektiks
oleva ehitise valmimist ja hilisemat kasutamist

Saaremaa Roheenergia OU on jaganud oma tegevuse erinevateks etappideks. Esimeses etapis (s.0.
kéesoleva hoonestusloa taotluse esitamisest kuni menetluse algatamiseni v&i kuni taotluses
margitud ala enampakkumiseni) kannab Saaremaa Roheenergia OU kdik kulud omavahendite ja
osanike poolt antud rahaliste vahendite arvelt. Jargnevate etappide rahastamiseks (st. koik
jargnevad etapid ja sealhulgas meretuulepargi ehitamine ning opereerimine) on Saaremaa
Roheenergia OU pidanud labiraakimisi Euroopas tegutseva suure energeetikaettevttega ning
saanud pohimdttelise ndusoleku nii projekti rahastamise kui ka opereerimise osas. Eelnimetatud
energeetikaettevGtte nime peab Saaremaa Roheenergia OU darisaladuseks. Kuivord kiesolev
taotlus on avalik, on Saaremaa Roheenergia OU valmis avaldama energeetikaettevétte nime
Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ametile eraldiseisvalt. Uhtlasi kinnitab Saaremaa
Roheenergia OU, et ei kavatse kaasta finantseeringuid Eestile mittesGbralikest riikidest parit
investoritelt.

Lisaks eeltoodule soovib Saaremaa Roheenergia OU vdimaldada teatud piirides osaleda
meretuulepargi rajamisel investorina ja osanikuna kdikidel eestimaalastel ning eelkdige Saaremaa
elanikel. Eeltoodut on raske teostada iga vdimaliku investoriga eraldi labiraakimisi pidades,
mistottu oleks kdige maistlikum seda teha l1&bi Saaremaal loodava energiauhistu.

10. Padeva asutuse ndudmisel muud asjakohased hoonestusloa taotlemisega seonduvad
andmed ja dokumendid

Juhul, kui padeval asutusel tekib vajadus taiendava informatsiooni voi taiendavate dokumentide
osas, siis on Saaremaa Roheenergia OU valmis neid esitama.

11. Informatsioon konkureerivate hoonestusloa taotluste hindamiseks

Tulenevalt TTJA poolt koostatud juhendist esitab Saaremaa Roheenergia OU jérgnevalt
informatsiooni, milline v&ib muutuda vajalikuks konkureerivate hoonestusloa taotluste
olemasolul. Saaremaa Roheenergia OU margib, et suure osa juhendis kirjeldatud informatsioonist
on kaesolevas taotluses juba eelnevalt kajastatud.

11.1. Saaremaa Roheenergia OU osanikud on Rait Killandi (isikukood 36703120234) ja MTU
Kaberneeme Klubi (registrikood 80149006), omades vastavalt 31 975 euro suurust osa ja 25 euro
suurust osa. Saaremaa Roheenergia OU tegelikuks kasusaajaks on Rait Killandi. Saaremaa
Roheenergia OU peamiseks tegevusalaks on meretuulepargi arendamine ning Saaremaa
Roheenergia OU omab tinu osanikele piisavat majandusvdimekust vajaliku tegevuse
rahastamiseks (taotluse punkt 9). Saaremaa Roheenergia OU ei oma tegevust (sh,
majandustegevust) teistes riikides.

11.2. Saaremaa Roheenergia OU on valmis avama kaasrahastaja kohta tiiendavat informatsiooni
eraldiseisvas dokumendis. Kuivord tegemist on hetkel drisaladusega, ei pea Saaremaa Roheenergia
OU voimalikuks taotlist informatsiooni avaldada avalikus dokumendis.



11.3. Saaremaa Roheenergia OU-le teadaolevalt ei ole taotletaval alal keskkonnaalaseid
piiranguid. Samas selguvad olulised asjaolud vastavate uuringute teostamise kaigus, mis omakorda
annavad parema selguse projekti realiseerimise vOimalikusest ja/v0i leevendavate meetmete
rakendamise vajadusest.

11.4. Saaremaa Roheenergia OU on voimaline hankima kogu vajaliku kompetentsi meretuulepargi
rajamiseks. Téanasel p&eval pole Eestis thtegi meretuuleparki ja tkski kohalik arendaja ei oma
iseseisvalt piisavat kompetentsi meretuulepargi rajamiseks, mis tahendab, et vajalik kompetents
hangitakse véljaspoolt (nii ettevalmistavas etapis, ehitust puudutavas etapis kui ka meretuulepargi
tootamise etapis). Selles osas pole ikski arendaja Saaremaa Roheenergia OU-st paremas
positsioonis ja vastupidi — Saarmaa Roheenergia OU pole selles osas teistest arendajatest halvemas
positsioonis. Saaremaa Roheenergia OU-I on olemas, sarnaselt teistele arendajatele, vajalikud
vahendid vajadusel puuduoleva kompetentsi hankimiseks.

11.5. Saaremaa Roheenergia OU lisab kaesolevale taotlusele 2022 ja 2023 majandusaasta
aruanded. Saaremaa Roheenergia OU-I ei ole auditeerimise kohustust.

11.6. Saaremaa Roheenergia OU poolt planeeritavas meretuulepargis on kavas luua 10 otsest
tookohta. Koik toGtajad palgatakse Eestist. Saaremaa Roheenergia OU poolt planeeritav
meretuulepark toetaks infrastruktuuri loomist ja aitaks saavutada taastuvenergia kasutuselevotu
eesmarkide taitmist (sh. toostuse arengut, keskkonnasObraliku transpordi tekkimist jne).
Teadaolevalt on juba tanasel p&eval olemas Eestis voimekus, mis lubab toota meretuuleparkide
tarbeks moningaid komponente (st. vastavaid tellimusi on juba tehtud) ning Saaremaa Roheenergia
OU kavatseb kindlasti tellida Eestist nii palju teenuseid ja komponente, kui vihegi véimalik.
11.7. Saaremaa Roheenergia OU meretuulepark ei ole planeeritud toimima riiklike toetuste toel.
Ariplaani kohaselt oleks projekti valmimisel hetkel olemas koik eeldused, et meretuulepargi
rajamiseks prognoositavate kulude pdhjal (naidis tabel) oleks vdimalik hoida meretuuleparki t66s
kasumlikult ilma toetusteta.
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Source: JRC, BNEF, Beiter et al, 2021 (chart reproduced from Beiter et al ), 2023.

11.8. Saaremaa Roheenergia OU ei nie ette energia eksporti.

11.9. Saaremaa Roheenergia OU hooldusjarelevalve reeglid méirab esimestel aastatel suures osas
kindlaks tuulegeneraatori tootja. Saaremaa Roheenergia OU eesmargiks on arendada vastavat
kompetensti ka Eestis ja teadaolevalt tublimad arendajad kompetentsi loomisega juba ka
tegelevad. Saarema Roheenergia OU kavatseb kindlasti luua ka head koostoéévimalused teiste



meretuuleparkide arendajatega ja vahemalt Ghega nendest on juba tdnasel péeval hea kontakt
olemas.

11.10. Saaremaa Roheenergia OU eeldab, et alates hoonestusloa menetluse algatamisest kuni
tuulepargi valmimiseni kulub umbes 10 aastat. Meretuulepargi toimimise eluiga on sdltuv
hoonestusloa kestvusest.

11.11. Kohaliku kogukonna ja kohalike ettevotjatjate kaasamine saab toimuda algatatava
hoonestusloa menetluse kaigus peetavatelt kohtumistelt laekuvast informatsioonist lahtuvalt.
Saaremaa Roheenergia OU on kaesolevas taotluses markinud, et luuakse 10 otsest tookohta, kuid
ara ei saa unustada ka meretuulepargi rajamise ning t66s hoidmisega seotud kaudseid t6dkohti.
11.12. Saaremaa Roheenergia OU ei vilista rajatava meretuulepargi juures hilisemalt vesiniku
tootmist vOi korvaltegevusena vesiviljelusega tegelemist, kuid hoonestusloa esitamise hetkel on
peamiseks eesmargiks siiski meretuulepargi rajamine.

Kui TTJA peab vajalikuks taotluse tapsustamist voi taiendamist, siis haldusmenetluse
pdhimotetest lahtuvalt ootab Saaremaa Roheenergia OU sellekohaseid selgitusi ja ettepanekuid.

Lugupidamisega,

Rene Killandi )
Saaremaa Roheenergia OU
Juhatuse liige

Lisa: 2022 ja 2023 majandusaastate aruanded



